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N¬i nhËn :                                                                                 KT. Bé tr­ëng
- V¨n phßng Quèc héi ;                                                       Thø Tr­ëng
- Héi ®ång d©n téc vµ c¸c Uû ban cña Quèc héi;
- V¨n phßng Chñ tÞch n­íc;
- V¨n phßng ChÝnh phñ;
- C¬ quan TW cña c¸c ®oµn thÓ;
- Tßa ¸n nh©n d©n tèi cao;                                                                      
- ViÖn KiÓm s¸t ND tèi cao;
- UBND, H§ND c¸c tØnh, TP trùc thuéc TW;
- C¸c Bé, c¬ quan ngang Bé, c¬ quan thuéc CP;                          TrÇn V¨n S¬n
- Së X©y dùng, c¸c Së cã c«ng tr×nh;


               
   x©y dùng chuyªn ngµnh;
- C¸c Côc, Vô thuéc Bé X©y dùng;




   



- L­u VP, Vô PC, Vô KTXD, ViÖn KTXD, T250.                                            

H­íng dÉn quy ®æi chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao 
®­a vµo khai th¸c sö dông 

(KÌm theo QuyÕt ®Þnh sè         /Q§-BXD ngµy       /12/2010 cña Bé X©y dùng)

I - H­íng dÉn chung

1. Quy ®æi chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh lµ viÖc tÝnh chuyÓn chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­ (nÕu cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n, chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a c«ng tr×nh vµo khai th¸c sö dông.

2. Chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­ (nÕu cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n, chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m lµ c¸c chi phÝ ®· ®­îc Chñ ®Çu t­ x¸c ®Þnh khi lËp b¸o c¸o quyÕt to¸n hoÆc ®· ®­îc kiÓm to¸n (sau ®©y gäi t¾t lµ chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng ®· thùc hiÖn). 

3. Tr­êng hîp dù ¸n cã nhiÒu c«ng tr×nh mµ mçi c«ng tr×nh hoÆc nhãm c«ng tr×nh khi hoµn thµnh ®­îc ®­a vµo khai th¸c, sö dông ®éc lËp th× Chñ ®Çu t­ cã thÓ quy ®æi chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng ®· thùc hiÖn cña c«ng tr×nh hoÆc nhãm c«ng tr×nh nµy vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a c«ng tr×nh vµo khai th¸c sö dông.

ViÖc quy ®æi chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh ®· hoµn thµnh do ng­êi quyÕt ®Þnh ®Çu t­ quyÕt ®Þnh, khi quy ®æi th× thùc hiÖn theo néi dung h­íng dÉn nµy.

II - ph­¬ng ph¸p quy ®æi

1. C¨n cø quy ®æi :

- Chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh ®· thùc hiÖn hµng n¨m. 

- Gi¸ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng, chØ sè gi¸ x©y dùng vµ c¸c chÕ ®é chÝnh s¸ch cña Nhµ n­íc t¹i thêi ®iÓm bµn giao.

- Ph­¬ng ph¸p quy ®æi chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông.

2. Tr×nh tù quy ®æi
B­íc 1: Tæng hîp chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­ (nÕu cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n, chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m.

B­íc 2: X¸c ®Þnh c¸c hÖ sè quy ®æi cña chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­ (nÕu cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n, chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m vÒ mÆt b»ng gi¸ thêi ®iÓm bµn giao. 
B­íc 3: TÝnh to¸n vµ tæng hîp gi¸ trÞ quy ®æi chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­ (nÕu cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n, chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông.
3. Néi dung 
Chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®­îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông theo c«ng thøc sau:   

                             n                        n 
GQ§DA = ( GiXD  + ( GiTB  + GQLDA + GTV§TXD +GKH   + GBT           (1)
                                                       i = 1                   i = 1

Trong ®ã :

n
   
: Sè c«ng tr×nh thuéc dù ¸n
GQ§DA   
: Chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®­îc quy ®æi
GiXD   
: Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh thø i ®· ®­îc quy ®æi
GiTB   
: Chi phÝ thiÕt bÞ c«ng tr×nh thø i ®· ®­îc quy ®æi
GQLDA 
: Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n ®· ®­îc quy ®æi
GTV§TXD 
: Chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng ®· ®­îc quy ®æi 

GKH 
: Chi phÝ kh¸c ®· ®­îc quy ®æi
 GBT
: Chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­ ®· ®­îc quy ®æi
C¸c kho¶n chi phÝ nãi trªn ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:
4. 
Ph­¬ng ph¸p quy ®æi
4.1 Quy ®æi chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh
Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®­îc quy ®æi vÒ thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông lµ tÝnh tæng chi phÝ x©y dùng ®· thùc hiÖn tõng n¨m ®­îc quy ®æi vÒ thêi ®iÓm bµn giao do sù biÕn ®éng cña c¸c yÕu tè trong chi phÝ x©y dùng bao gåm vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng vµ c¸c kho¶n môc chi phÝ cßn l¹i trong chi phÝ x©y dùng nh­ chi phÝ trùc tiÕp kh¸c, chi phÝ chung, thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr­íc theo quy ®Þnh cña Nhµ n­íc t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông; hÖ sè quy ®æi cña chi phÝ x©y dùng lµ hÖ sè tÝnh trªn chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng trong dù to¸n thùc hiÖn hµng n¨m so víi n¨m bµn giao. 
  Chi phÝ x©y dùng cña c«ng tr×nh thø i ®· ®­îc quy ®æi x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau:   

                                                          k                    

                                            GiXD   =   (     GjXD                                         (2)

                                                                                                j = 1 

Trong ®ã: 

k   
:  Sè n¨m tÝnh to¸n quy ®æi 

GjXD 
:  Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh n¨m thø j ®· ®­îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao                                                     

 TÝnh to¸n hÖ sè quy ®æi chi phÝ x©y dùng b»ng c¸c ph­¬ng ph¸p:

4.1.1 Ph­¬ng ph¸p 1: X¸c ®Þnh hÖ sè quy ®æi chi phÝ x©y dùng tÝnh trªn chi phÝ VL, NC, MTC trùc tiÕp trong dù to¸n.

Chi phÝ x©y dùng n¨m thùc hiÖn thø j ®­îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao (GjXD) x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau:

                                                      

    GjXD =  VLTH x KVL x HdtVL+ NCTH x KNC x HdtNC+ MTCTH x KMTC x HdtMTC     (3)
Trong ®ã:

GjXD : Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh thø i ®· ®­îc quy ®æi

VLTH, NCTH, MTCTH: Chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng n¨m thùc hiÖn thø j trong chi phÝ x©y dùng cña c«ng tr×nh
 KVL, KNC, KMTC : HÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ VËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng t¹i thêi ®iÓm bµn giao so víi n¨m thùc hiÖn thø j 

HdtVL, HdtNC, HdtMTC : HÖ sè c¸c kho¶n môc chi phÝ cßn l¹i trong chi phÝ x©y dùng gåm trùc tiÕp phÝ kh¸c, chi phÝ chung vµ chi phÝ thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr­íc ®­îc tÝnh trªn chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng cña chi phÝ x©y dùng theo qui ®Þnh t¹i thêi ®iÓm bµn giao.

C«ng thøc (3) ®­îc rót gän nh­ sau:

                                                         

      
             GjXD =  VLTH x Kq®VL+ NCTH x Kq®NC+ MTCTH x Kq®MTC             (3.1)

Trong ®ã:

 
Kq®VL = KVL x HdtVL

Kq®NC = KNC x HdtNC


Kq®MTC = KMTC x HdtMTC
X¸c ®Þnh hÖ sè quy ®æi VËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng trong chi phÝ x©y dùng ®· thùc hiÖn so víi n¨m bµn giao (Kq®VL, Kq®NC, Kq®MTC)

HÖ sè quy ®æi chi phÝ x©y dùng do sù biÕn ®éng cña c¸c yÕu tè chi phÝ cÊu thµnh chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh ®­îc x¸c ®Þnh theo tr×nh tù nh­ sau:


a/ Tæng hîp chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng trong chi phÝ x©y dùng ®· thùc hiÖn.

Chi phÝ VËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng trong chi phÝ x©y dùng ®· thùc hiÖn tõng n¨m cña c«ng tr×nh x©y dùng ®­îc tæng hîp theo néi dung trong b¶ng sè 1 d­íi ®©y:

B¶ng sè 1: B¶ng tæng hîp chi phÝ VËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng trong chi phÝ x©y dùng cña c«ng tr×nh 

	STT
	N¨m thùc hiÖn
	Chi phÝ x©y dùng thùc hiÖn
	Chi phÝ trùc tiÕp

	
	
	
	VËt liÖu
	Nh©n c«ng
	M¸ythi c«ng

	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)

	
	
	
	
	
	

	
	N¨m thø 1
	
	
	
	

	
	N¨m thø 2
	
	
	
	

	
	N¨m ... n
	
	
	
	

	
	Thêi ®iÓm bµn giao
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


b/ X¸c ®Þnh hÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ VËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng trong dù to¸n ( KVL; KNC; KMTC)

b.1. X¸c ®Þnh hÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ VËt liÖu (KVL)

- Tæng hîp sù thay ®æi vÒ gi¸ cña mét sè lo¹i vËt liÖu chñ yÕu theo tõng n¨m thùc hiÖn ®Õn thêi ®iÓm bµn giao.

C¨n cø vµo gi¸ vËt liÖu t¹i thêi ®iÓm thùc hiÖn vµ nhu cÇu vËt liÖu chñ yÕu, (®­îc ph©n tÝch tõ ®Þnh møc dù to¸n x©y dùng cña c«ng tr×nh vµ khèi l­îng chñ yÕu cña c«ng tr×nh) ®Ó x¸c ®Þnh tû träng chi phÝ cña mét sè lo¹i vËt liÖu chñ yÕu trong chi phÝ vËt liÖu theo néi dung trong b¶ng sè 2.

B¶ng sè 2: B¶ng tû träng chi phÝ cña mét sè lo¹i vËt liÖu x©y dùng chñ yÕu so víi chi phÝ vËt liÖu trong chi phÝ x©y dùng cña c«ng tr×nh (%)

	Sè TT
	        Lo¹i VL                       Lo¹i

 C. tr×nh                
	Xi m¨ng
	S¾t thÐp
	§¸ d¨m
	G¹ch
	Gç
	...
	VËt liÖu kh¸c
	Tæng céng (%)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	..
	n
	n+1

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


C«ng thøc x¸c ®Þnh hÖ sè quy ®æi chi phÝ vËt liÖu (KVL)  n¨m thø j vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao nh­ sau:
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            (4)

Trong ®ã:


VLiBG  : Gi¸ vËt liÖu thø i t¹i thêi ®iÓm bµn giao


VLiTH  : Gi¸ vËt liÖu thø i t¹i thêi ®iÓm thùc hiÖn
 PiVL    : Tû träng chi phÝ vËt liÖu thø i trong chi phÝ vËt liÖu cña c«ng tr×nh tÝnh t¹i thêi ®iÓm thùc hiÖn. (Theo b¶ng sè 2).

b.2. X¸c ®Þnh hÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ nh©n c«ng (KNC) 

C«ng thøc x¸c ®Þnh hÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ nh©n c«ng (KNC) nh­ sau:
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Trong ®ã:


NCBG  : TiÒn l­¬ng ngµy c«ng t¹i thêi ®iÓm bµn giao


NCTH : TiÒn l­¬ng ngµy c«ng t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn

b.3. X¸c ®Þnh hÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ m¸y thi c«ng (KMTC)

- Tæng hîp sù thay ®æi vÒ gi¸ ca m¸y cña mét sè lo¹i m¸y thi c«ng chñ yÕu theo tõng n¨m thùc hiÖn ®Õn thêi ®iÓm bµn giao.

- C¨n cø vµo gi¸ ca m¸y t¹i thêi ®iÓm thùc hiÖn vµ nhu cÇu m¸y thi c«ng chñ yÕu, (®­îc ph©n tÝch tõ ®Þnh møc dù to¸n XDCT vµ khèi l­îng chñ yÕu cña c«ng tr×nh) ®Ó x¸c ®Þnh tû träng chi phÝ cña mét sè lo¹i m¸y thi c«ng chñ yÕu trong chi phÝ m¸y theo néi dung trong b¶ng sè 3.

B¶ng sè 3: B¶ng tû träng chi phÝ cña mét sè lo¹i MTC chñ yÕu so víi chi phÝ MTC trong chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh (%)

	STT
	        Lo¹i  m¸y

Lo¹i

c«ng tr×nh
	M¸y xóc
	M¸y ñi
	¤t« tù ®æ
	VËn th¨ng
	CÇn cÈu
	M¸y trén v÷a
	M¸y trén BT
	Tr¹m trén BT
	....
	M¸y kh¸c
	Tæng céng

(%)

	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)
	(7)
	(8)
	(9)
	(10)
	(11)
	(n)
	(n+1)

	
	...
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	100

	
	...
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


C«ng thøc x¸c ®Þnh hÖ sè quy ®æi chi phÝ m¸y thi c«ng (KMTC) n¨m thø j vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao nh­ sau: 
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               (6)
Trong ®ã:

CM iBG  
: Gi¸ ca m¸y thø i t¹i thêi ®iÓm bµn giao

CMiTH  
: Gi¸ ca m¸y thø i t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn

 PiM       : Tû träng chi phÝ m¸y thi c«ng thø i trong chi phÝ m¸y thi c«ng cña c«ng tr×nh tÝnh t¹i thêi ®iÓm thùc hiÖn (theo b¶ng sè 3).

c/ X¸c ®Þnh hÖ sè c¸c kho¶n môc chi phÝ cßn l¹i trong chi phÝ x©y dùng ®­îc tÝnh trªn chi phÝ VL, NC vµ MTC t¹i thêi ®iÓm bµn giao

ViÖc x¸c ®Þnh hÖ sè c¸c kho¶n môc chi phÝ cßn l¹i trong chi phÝ x©y dùng ®­îc tÝnh to¸n trªn c¬ së néi dung h­íng dÉn viÖc lËp dù to¸n chi phÝ x©y dùng ban hµnh t¹i thêi ®iÓm bµn giao vµ lo¹i c«ng tr×nh, gåm: trùc tiÕp phÝ kh¸c, chi phÝ chung, chi phÝ thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr­íc ®­îc tÝnh trªn chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng vµ chi phÝ m¸y thi c«ng theo c«ng tr×nh.

B¶ng tÝnh hÖ sè chi phÝ dù to¸n HdtVL ; HdtNC ; HdtMTC cña n¨m bµn giao

tÝnh trªn thµnh phÇn chi phÝ VL; NC; MTC
	sè tt
	Kho¶n môc chi phÝ
	 VËt liÖu                 ( VL )
	N. c«ng                    ( NC )
	M¸y thi c«ng            ( MTC )

	
	
	
	
	

	1
	Chi phÝ vËt liÖu
	1
	 
	 

	2
	Chi phÝ nh©n c«ng
	 
	1
	 

	3
	Chi phÝ m¸y thi c«ng 
	 
	 
	1

	4
	Trùc tiÕp phÝ kh¸c = tû lÖ% x (1+2+3)
	Tû lÖ% x (1)
	Tû lÖ% x (2)
	Tû lÖ% x (3)

	5
	Céng chi phÝ trùc tiÕp = (1+2+3+4)
	(1+4)
	(2+4)
	(3+4)

	6
	Chi phÝ chung  = tû lÖ % x (5)
	Tû lÖ% x (5)
	Tû lÖ% x (5)
	Tû lÖ% x (5)

	7
	Thu nhËp chÞu thuÕ t/tr​­íc : x (5)
	Tû lÖ% x (5+6)
	Tû lÖ% x (5+6)
	Tû lÖ% x (5+6)

	8
	Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng tr­​íc thuÕ
	
	
	

	 
	G = 5 + 6 + 7
	(5+6+7)
	(5+6+7)
	(5+6+7)

	 
	
	
	
	


                                                              HdtVL                               HdtNC 
                       HdtMTC
HÖ sè quy ®æi VL, NC MTC trong chi phÝ x©y dùng ®· thùc hiÖn so víi n¨m bµn giao:


Kq®VL = KVL x HdtVL

Kq®NC = KNC x HdtNC


Kq®MTC = KMTC x HdtMTC
4.1.2 Ph­¬ng ph¸p 2- Quy ®æi chi phÝ x©y dùng tÝnh b»ng ph­¬ng ph¸p lËp dù to¸n trªn c¬ së khèi l­îng hoµn thµnh vµ ®¬n gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh theo mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao.
- Khèi l­îng hoµn thµnh lµ khèi l­îng ®· ®­îc nghiÖm thu. 

- §¬n gi¸ x©y dùng lµ ®¬n gi¸ lËp theo ®Þnh møc dù to¸n cña c«ng tr×nh vµ gi¸ VL, NC, MTC cña c«ng tr×nh thêi ®iÓm bµn giao.

- Dù to¸n c«ng tr×nh lËp theo qui ®Þnh t¹i thêi ®iÓm bµn giao.
Chi phÝ dù to¸n x©y dùng tr­íc thuÕ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc:
	
	Chi phÝ x©y dùng tr­íc thuÕ
	         n
 G = ( Qi x  Di
             i = 1                   


- Qi lµ khèi l­îng c«ng t¸c x©y dùng thø i cña c«ng tr×nh (i=1(n)
- Di lµ ®¬n gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh (bao gåm chi phÝ trùc tiÕp, chi phÝ chung vµ thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr­íc) ®Ó thùc hiÖn c«ng t¸c x©y dùng thø i cña c«ng tr×nh.

- G: chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh tr­íc thuÕ.

Trong ®ã:

- Tr­êng hîp chi phÝ x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së khèi l­îng vµ ®¬n gi¸ x©y dùng tæng hîp ®Çy ®ñ: 

+ Qi lµ khèi l­îng mét nhãm c«ng t¸c hoÆc mét ®¬n vÞ kÕt cÊu, bé phËn thø i cña c«ng tr×nh (i=1(n).

+ Di lµ ®¬n gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh tæng hîp ®Çy ®ñ (bao gåm chi phÝ trùc tiÕp, chi phÝ chung vµ thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr­íc) ®Ó thùc hiÖn mét nhãm c«ng t¸c hoÆc mét ®¬n vÞ kÕt cÊu, bé phËn thø i cña c«ng tr×nh.

- Tr­êng hîp chi phÝ x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së khèi l­îng vµ ®¬n gi¸ x©y dùng ®Çy ®ñ: 

+ Qi lµ khèi l­îng c«ng t¸c x©y dùng thø i cña c«ng tr×nh (i=1(n)
+ Di lµ ®¬n gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh ®Çy ®ñ (bao gåm chi phÝ trùc tiÕp, chi phÝ chung vµ thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr­íc) ®Ó thùc hiÖn c«ng t¸c x©y dùng thø i cña c«ng tr×nh.


4.1.3 Ph­¬ng ph¸p 3: Quy ®æi chi phÝ x©y dùng b»ng sö dông chØ sè gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh hµng n¨m, hµng quÝ ®· ®­îc c«ng bè, vµ c¸c chØ sè gi¸ x©y dùng theo c¸c yÕu tè chi phÝ gåm chØ sè gi¸ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng.
a. Chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng vµ m¸y thi c«ng trong chi phÝ trùc tiÕp

- X¸c ®Þnh hÖ sè quy ®æi trªn c¬ së vËn dông chØ sè gi¸ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ trÞ chi phÝ x©y dùng t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­îc tÝnh nh­ sau: 
C«ng thøc tæng qu¸t:
                                                      

    GiXD =  VLTH x KVL x HdtVL+ NCTH x KNC x HdtNC+ MTCTH x KMTC x HdtMTC     (7)

Trong ®ã:

VLTH, NCTH, MTCTH ; HdtVL, HdtNC, HdtMTC : §­îc x¸c ®Þnh nh­ ph­¬ng ph¸p 1.
KVL, KNC, KMTC : HÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ VËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng t¹i thêi ®iÓm bµn giao so víi ë n¨m thùc hiÖn thø j ®­îc tÝnh nh­ sau:
  + HÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ vËt liÖu n¨m thø j vÒ thêi ®iÓm bµn giao:
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Trong ®ã:


CSGvlBG  : ChØ sè gi¸ vËt liÖu t¹i thêi ®iÓm bµn giao


CSGvlTH : ChØ sè gi¸ vËt liÖu t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn thø j
+ HÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ nh©n c«ng n¨m thø j vÒ thêi ®iÓm bµn giao:
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Trong ®ã :


CSGncBG : ChØ sè gi¸ nh©n c«ng t¹i thêi ®iÓm bµn giao


CSGncTH : ChØ sè gi¸ nh©n c«ng t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn thø j
+ HÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ m¸y thi c«ng n¨m thø j vÒ thêi ®iÓm bµn giao:
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Trong ®ã:


CSGmBG  : ChØ sè gi¸ m¸y thi c«ng t¹i thêi ®iÓm bµn giao


CSGmTH : ChØ sè gi¸ m¸y thi c«ng t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn thø j
b. TÝnh theo chØ sè gi¸ phÇn  x©y dùng:

  Chi phÝ phÇn x©y dùng cña c«ng tr×nh ®­îc quy ®æi x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau:   
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Trong ®ã: 

GiXD 
: Chi phÝ phÇn x©y dùng c«ng tr×nh ®­îc quy ®æi 

k   
: Sè n¨m thùc hiÖn 
gjTH
: Chi phÝ phÇn x©y dùng thùc hiÖn n¨m thø j
hj

: HÖ sè quy ®æi chi phÝ phÇn x©y dùng n¨m thø j
HÖ sè quy ®æi chi phÝ phÇn x©y dùng n¨m thùc hiÖn thø j ®­îc tÝnh nh­ sau :
                                                          
[image: image8.wmf]XD

TH

XD

TH

XD

BG

j

CSG

CSG

CSG

h

-

+

=

1


                      (8.1)
Trong ®ã: 


CSGXDBG  : ChØ sè gi¸ phÇn x©y dùng t¹i thêi ®iÓm bµn giao


CSGXDTH : ChØ sè gi¸ phÇn x©y dùng t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn 

4.1.4 Ph­¬ng ph¸p 4: Quy ®æi chi phÝ x©y dùng b»ng chªnh lÖch tû gi¸ gi÷a VND/ ngo¹i tÖ thêi ®iÓm thùc hiÖn vµ thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông (Trong ®ã cã tÝnh ®Õn hÖ sè ®iÒu chØnh tr­ît gi¸ ngo¹i tÖ theo thêi ®iÓm thùc hiÖn so víi thêi ®iÓm bµn giao).


Ph­¬ng ph¸p nµy chØ ¸p dông cho c¸c phÇn vèn sö dông b»ng ngo¹i tÖ.
4.2 Quy ®æi chi phÝ thiÕt bÞ  

4.2.1 Néi dung

Chi phÝ thiÕt bÞ ®· thùc hiÖn bao gåm: Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ c«ng nghÖ; chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã); Chi phÝ l¾p ®Æt, thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh; chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o hiÓm; thuÕ vµ c¸c lo¹i phÝ liªn quan kh¸c.

Chi phÝ thiÕt bÞ cña c«ng tr×nh ®­îc quy ®æi (GTB) vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông theo c«ng thøc:    


                   
    GTB = Q§MTB  + Q§§T + Q§L§[image: image9.png]


+ Q§VCBH + Q§T&K                   (9)

Trong ®ã:                  
GTB
:  Chi phÝ thiÕt bÞ ®· ®­îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao

Q§MTB 
:  Chi phÝ mua thiÕt bÞ (b»ng néi tÖ vµ ngo¹i tÖ) ®· ®­îc quy ®æi

Q§§T 
:  Chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ ®· ®­îc quy ®æi

Q§L§   
:  Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ, thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh ®· ®­îc quy ®æi 

Q§VCBH   :  Chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o hiÓm cña thiÕt bÞ ®· ®­îc quy ®æi

Q§T&K   :  Chi phÝ thuÕ vµ c¸c lo¹i phÝ liªn quan kh¸c cña thiÕt bÞ ®· ®­îc quy ®æi.
4.2.2. Ph­¬ng ph¸p quy ®æi

4.2.2.1 Quy ®æi chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ

1. Ph­¬ng ph¸p 1: ThiÕt bÞ mua b»ng ngo¹i tÖ tÝnh theo tû gi¸ thêi ®iÓm mua vµ thêi ®iÓm bµn giao (Quy ®æi chi phÝ mua thiÕt bÞ b»ng ngo¹i tÖ ®­îc tÝnh b»ng chi phÝ ngo¹i tÖ ®· thùc hiÖn nh©n víi tû gi¸ gi÷a VND vµ ®ång ngo¹i tÖ t¹i mÆt b»ng gi¸ thêi ®iÓm bµn giao, nh©n víi hÖ sè tr­ît gi¸ ngo¹i tÖ gi÷a thêi ®iÓm bµn giao vµ thêi ®iÓm thùc hiÖn). 

ThiÕt bÞ mua b»ng ngo¹i tÖ tÝnh theo tû gi¸ thêi ®iÓm mua vµ thêi ®iÓm bµn giao ®­îc tÝnh theo c«ng thøc:
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          (10)

Trong ®ã:

Q§ngt 
:  Chi phÝ mua thiÕt bÞ ®­îc quy ®æi                                                     

gjTB   
:  Chi phÝ mua thiÕt bÞ (tÝnh b»ng ngo¹i tÖ) n¨m thø j 

Tgbg 
:  Tû gi¸ gi÷a VN§ vµ ®ång ngo¹i tÖ t¹i thêi ®iÓm bµn giao
 htrg       :  HÖ sè tr­ît gi¸ ngo¹i tÖ gi÷a thêi ®iÓm bµn giao vµ thêi ®iÓm thùc hiÖn.                                            

2. Ph­¬ng ph¸p 2: Chi phÝ mua thiÕt bÞ quy ®æi ®­îc tÝnh (theo ®¬n vÞ c«ng suÊt cña thiÕt bÞ trong d©y chuyÒn c«ng nghÖ) theo b¸o gi¸ cña nhµ s¶n xuÊt, cïng xuÊt xø; c¸c th«ng tin gi¸ thiÕt bÞ trªn thÞ tr­êng; gi¸ chµo hµng thêi ®iÓm bµn giao.
3. Ph­¬ng ph¸p 3: Chi phÝ mua thiÕt bÞ tÝnh theo gi¸ mua thiÕt bÞ cïng nhµ s¶n xuÊt cña c¸c c«ng tr×nh t­¬ng tù t¹i thêi ®iÓm bµn giao (Lµ nh÷ng c«ng tr×nh x©y dùng cã cïng lo¹i, cÊp c«ng tr×nh, quy m«, c«ng suÊt, cïng xuÊt xø vµ cïng tiªu chuÈn cña d©y chuyÒn c«ng nghÖ). 

Tr­êng hîp thiÕt bÞ mua b»ng néi tÖ (VND)


Chi phÝ thiÕt bÞ mua b»ng néi tÖ (Q§nt) ®­îc tÝnh theo ph­¬ng ph¸p 2 (Quy ®æi chi phÝ mua thiÕt bÞ theo b¸o gi¸ cña nhµ s¶n xuÊt, c¸c th«ng tin gi¸ thiÕt bÞ, gi¸ chµo hµng trªn thÞ tr­êng trong n­íc t¹i thêi ®iÓm bµn giao).
4.2.2.2 Quy ®æi chi phÝ ®µo t¹o chuyÓn giao c«ng nghÖ


+ Tr­êng hîp chi phÝ ®µo t¹o thùc hiÖn b»ng ngo¹i tÖ th× quy ®æi theo c«ng thøc (10).

+ Tr­êng hîp chi phÝ ®µo t¹o thùc hiÖn b»ng néi tÖ th× quy ®æi theo ph­¬ng ph¸p tû lÖ trong dù to¸n, c«ng thøc nh­ sau:
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Trong ®ã :

Q§§T
:  Chi phÝ ®µo t¹o chuyÓn giao c«ng nghÖ quy ®æi

g®tdt
:  Chi phÝ ®µo t¹o chuyÓn giao c«ng nghÖ trong dù to¸n                                                    

gtbdt   
:  Chi phÝ mua thiÕt bÞ trong dù to¸n

Q§MTB
:  Chi phÝ mua thiÕt bÞ ®· quy ®æi                    
4.2.2.3
Quy ®æi chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh : 


Gi¸ trÞ quy ®æi chi phÝ l¾p ®Æt vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh ®­îc tÝnh to¸n nh­ quy ®æi chi phÝ x©y dùng nãi trªn.
4.2.2.4
Quy ®æi chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o hiÓm cña thiÕt bÞ 


Gi¸ trÞ quy ®æi chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o hiÓm cña thiÕt bÞ ®­îc tÝnh b»ng tû lÖ chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o hiÓm cña thiÕt bÞ trªn chi phÝ mua thiÕt bÞ trong dù to¸n vµ chi phÝ thiÕt bÞ ®· quy ®æi theo c«ng thøc:
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Trong ®ã:

Q§VCBH
: Chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o hiÓm cña thiÕt bÞ ®· quy ®æi
gvcbhdt 
: Chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o hiÓm cña thiÕt bÞ trong dù to¸n                                                    

gngtdt   
: Chi phÝ mua thiÕt bÞ trong dù to¸n
Q§MTB
: Chi phÝ mua thiÕt bÞ ®· quy ®æi                                                    

4.2.2.5
Quy ®æi thuÕ vµ c¸c lo¹i phÝ liªn quan kh¸c cña thiÕt bÞ


Gi¸ trÞ quy ®æi chi phÝ thuÕ vµ c¸c lo¹i phÝ liªn quan kh¸c cña thiÕt bÞ ®­îc tÝnh b»ng tû lÖ chi phÝ thuÕ vµ c¸c lo¹i phÝ liªn quan kh¸c cña thiÕt bÞ trªn chi phÝ mua thiÕt bÞ trong dù to¸n vµ chi phÝ mua thiÕt bÞ ®· quy ®æi theo c«ng thøc:
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Trong ®ã:

Q§T&K
: Chi phÝ thuÕ vµ c¸c lo¹i phÝ liªn quan kh¸c cña thiÕt bÞ ®· quy ®æi
gt&kdt 
: Chi phÝ thuÕ vµ c¸c lo¹i phÝ liªn quan kh¸c cña thiÕt bÞ trong dù to¸n                                                     

gngtdt   
: Chi phÝ mua thiÕt bÞ trong dù to¸n

Q§MTB
: Chi phÝ mua thiÕt bÞ ®· quy ®æi                                                     

4.3 Quy ®æi chi phÝ qu¶n lý dù ¸n 
Ph­¬ng ph¸p: TÝnh theo tû lÖ trong dù to¸n


Gi¸ trÞ quy ®æi chi phÝ qu¶n lý dù ¸n ®­îc tÝnh b»ng tû lÖ chi phÝ qu¶n lý dù ¸n trªn chi phÝ x©y dùng vµ thiÕt bÞ trong dù to¸n víi chi phÝ x©y dùng vµ thiÕt bÞ ®· quy ®æi theo c«ng thøc:
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Trong ®ã:

GQLDA
:  Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n quy ®æi

 gqldadt
:  Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n trong dù to¸n                                                   

gxddt   
:  Chi phÝ x©y dùng trong dù to¸n

gtbdt   
:  Chi phÝ thiÕt bÞ trong dù to¸n

GXD
:  Chi phÝ x©y dùng ®· quy ®æi                                                     

GTB
:  Chi phÝ thiÕt bÞ ®· quy ®æi                    
4.4 Quy ®æi chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng

Ph­¬ng ph¸p: TÝnh theo tû lÖ trong dù to¸n
Gi¸ trÞ quy ®æi chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng ®­îc tÝnh b»ng tû lÖ chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng trªn chi phÝ x©y dùng vµ thiÕt bÞ trong dù to¸n víi chi phÝ x©y dùng vµ thiÕt bÞ ®· quy ®æi theo c«ng thøc:
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Trong ®ã:

GTV§TXD
: Chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng ®· quy ®æi
gtvxddt
: Chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng trong dù to¸n                                                     

gxddt   
: Chi phÝ x©y dùng trong dù to¸n

gtbdt   
: Chi phÝ thiÕt bÞ trong dù to¸n

GXD
: Chi phÝ x©y dùng ®· quy ®æi                                                     

GTB
: Chi phÝ thiÕt bÞ ®· quy ®æi                                                   
4.5 Quy ®æi chi phÝ kh¸c

Chi phÝ kh¸c lµ chi phÝ ®Ó thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh gåm nhiÒu néi dung chi phÝ nh­: chi phÝ rµ ph¸ bom m×n, chi phÝ b¶o hiÓm c«ng tr×nh … C¸c kho¶n môc chi phÝ ®­îc ph©n nhãm theo néi dung c«ng viÖc vµ vËn dông c¸c ph­¬ng ph¸p quy ®æi nãi trªn ®Ó tÝnh to¸n hoÆc theo l·i suÊt tiÒn göi cña VND, hÖ sè ®iÒu chØnh tiÒn l­¬ng c«ng tr×nh.

4.6 Quy ®æi chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­  


Chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­ lµ mét lo¹i chi phÝ tæng hîp trong ®ã cã rÊt nhiÒu néi dung nh­ ®Òn bï gi¸ trÞ hoa mµu, ®Êt ®ai, ph¸ dì vµ x©y míi c«ng tr×nh x©y dùng, ®­êng giao th«ng, c«ng tr×nh thuû lîi, nhµ ë t¸i ®Þnh c­ … tïy theo ®iÒu kiÖn, quy m« vµ tÝnh chÊt cña c«ng tr×nh mµ mçi dù ¸n cã nh÷ng chi phÝ kh¸c nhau.

V× vËy khi quy ®æi chi phÝ nµy cÇn ph¶i ph©n lo¹i c¸c kho¶n môc chi phÝ theo tÝnh chÊt cña tõng c«ng viÖc ®Ó thùc hiÖn quy ®æi cho phï hîp. Gi¸ trÞ quy ®æi chi phÝ båi th­êng (nhµ cöa, vËt kiÕn tróc… vµ c¸c chi phÝ båi th­êng kh¸c) ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së h­íng dÉn cña cÊp thÈm quyÒn và tham kh¶o, sö dông chi phÝ båi th­êng cña khu vùc c«ng tr×nh t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo sö dông. C¸c kho¶n môc cßn l¹i tïy theo tÝnh chÊt, néi dung c«ng viÖc cô thÓ cã thÓ sö dông c¸c ph­¬ng ph¸p nãi trªn ®Ó tÝnh to¸n x¸c ®Þnh gi¸ trÞ quy ®æi cho phï hîp.
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